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- EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE LORCA _
GERENCIA DE URBANISMO

CONVENIO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE UNA
ZONA RESIDENCIAL EN DIPUTACION DE LA PACA

En Ia ciudad de Lorca a 4 de nov:embre de 2005

N: una parte el litmo. Sr. Alca|de Presidente de la Gerencia Municipal

de trbanismo del Excmo. Ayuntamlento de Lorca, DON MIGUEL NAVARRO
OLINA facultado para este acto segun acuerdo del Excmo. Ayuntamiento

e otra D2, con D Nl n° en

necesgria 'bacidad para |a formalizacion del presente Convenio con arregio
a los sjguientes y*particulares

'ANTECEDENTES

PRIMERO: Que las titularidades de los PROMOTORES del Convenio |
“son las siguientes, segun plano adjunto como ANEXO n° 1:

l.- “1.-Un trozo de tierra, procedente de Ia Hacienda llamada "Cafiada de
Osete", sita en término de Lorca, diputacion de La Paca. Tiene una superficie:
de doce hectéareas, y linda: Norte, Feliciano Sanchez; Este, Teresa Pilar
Clemares Precioso, y en parte, camino de Cazorla y regadera y senda en
medio; Sur, José Antonio Clemares Precioso, y Oeste, mas del aqui
comprador - (Don Sebastian Lopez Chuecos), camino de servidumbre por
medio, propio de ambas propiedades.” '

Destinada integramente a cereal
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INSCRIPCION.- en el Registro de la Propiedad Lorca-2: Tomo 2. 012 libro
1.671, folio 138, finca 31.222, 2°

T | “Q - Un trozo de tlerra procedente de.la Hacienda llamada "Canada de

Osete" sita en término de Lorca, dlputaCIon de La Paca. Tiene una superficie
de cuarenta y tres hectéreas,. treinta. y tres areas sesenta y una centiareas
Y, y 'seis decimetros ¢uadrados que Ilnda Norte, Dofia Concepcion
ecigSo Ruano, finca de Dona Teresa Pilar Clemares Precwso Carretera de

lane y otros; Este finca de Dofia Teresa Pilar Clemares Precioso,
e Lorca a Caravaca por . medio, y Oeste, finca de Dona Soledad
Precioso, camino de Cazorla por medio.”
INSCRIPCION.- en el Registro de la Propiedad de Lorca-2 en Tomo 2. 012
Libro 1671 Folio 118, Finca 31.201, Inscrlpcmn 32

eq lmetros cuadrados que Ilnda Norte Don Miguel Baraza Hldalgo Don
nito Baraza Hidalgo, Don Andrés Fernandez Cabrera, Don Francisco
o Ros y Don Juan José Lopez Pérez y Don Juan Lépez Jimenez, y

én.pequefia parte, finca de esta misma procedencia vendida a la
Soc1ed Agrahia de Transformacién Las Terreras de La Paca- Sur, Don
Navarro Lépez, Don Antonio Pérez Martinez, Don Gonzalo Chuecos
. Don Jose Antonio Pérez Romera, Don Ginés Sanchez Chuecos, Don
José Garcia Chuecos, Don Juan Loépez Pérez, Don Raimundo Nufiez
‘Chuecos, Vereda de La Paca a la Zarzadilla de Totana, el propio comprador
(Don Sebastian Lopez Chuecos) y otros, y ademas, en pequefia parte, finca
de esta procedencia vendida .a ia Sociedad Agraria de Transformacion Las
Terreras de La. Paca; Levante, Don Feliciano Sanchez Sanchez, Don
Cristobal Sanchez Rédenas, Don Juan José Lépez Pérez y el propio
comprador Don Sebastian Lépez Chuecos y Poniente Placido Garcia Ruiz,
Don Francisco Baraza Cabrera y Don Francisco Rubio Rubio, y, ademas, en
pequefia parte, finca de ésta procedencia vendida a la Sociedad Agraria de
Transformacion Las Terreras, de La Paca.” ‘
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Lorca,
en el Tomo 2.032, Libro 1.674, Folio 100, Finca 20.483, Inscripcion 29%

- IV.- “7.-Parte de hacienda, de la conocida "po'r Cafiada Ossete, sita en

término municipal de Lorca, Diputacion de La Paca. Consta de dos casas
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umdas y otra separada y tierra de secano, labor erial y algin monte, con una

total superficie de ciento cinco hectareas, lindando: Mediodia, camino de la
Zarcilla de Ramos a Avilés; Levante, Feliciano Sanchez Sanchez, mediando

en parte. .atajo de La Paca; Norte, mas tierras: del-comprador Sr. Lépez

Chuecos; y ‘Poniente, resto de la finca matriz que se reservé la Sra.
Ve dedora,” (Dofia Concepcidén Precnoso Ruano). Dentro de esta parcela

tegm caseta, con un motor para elevacién del agua que se utiliza para
us ésticos de las personas y animales que utilizan las edificaciones

xistenteg en esta finca, (conviniéndose a este respecto que dicho motor
i como hasta ahora elevando agua que procede de otra finca de la
que, cqfresponde a la agui vendedora, una tercera parte indivisa, sin que,
como cobnsecuencia de esta transmision se altere ni modifique en lo mas .
minimo el funcionamiento que hasta ahora se ha ve nido haciendo del motor,
gua y avadero existentes dentro de esta parcela para Io cual continuara

cami o de los Pedreros por medio; Sur, el aqui comprader {Don Sebastian
Lopez Chuecos), Carretera de Lorca a Caravaca por medio; Este, ICONA,
camino de las Pedreras por medio, y Oeste, el comprador {Don Sebastian
Lépez Chuecos). Esta atravesada por la Carretera de Avilés. Dentro de esta
finca hay una casa y un granero que ocupan una superficie de trescientos y
doscientos metros cuadrados respectivamente. De la total superficie estan

‘destinadas a cereales, cincuenta y dos hectareas, sesentay seis areas y

noventa y cinco centiareas y el resto, a atochar *
INSCRIPCION.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca-2 en el
Tomo 2.036, libro 1. 676 folio98, finca 31.202, 62

VI.- “10.-Trozo de tierra secano, monte y Iaborable en la D|puta010n de La
Paca, procedente de la hacienda conocida como cafiada de Ossete, de
cabida setenta y cuatro hectareas, veinticuatro areas, ochenta y cinco
centiareas y setenta y tres decimetros cuadrados, segun el titulo presentado,
y setenta y cuatro hectareas, veinticuatro areas, setenta y cinco centiareas y

- cincuenta y.cinco decimetros cuadrados, segun el registro, que linda: Norte
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Sebastian Lopez Chuecos y Antonio Lopez Molina; Este, dicho Sebastian
Lépez, Sur, Agustin Cremades Ruiz, Ramon' Sanchez y otros, y Oeste,
matriz de la que se segreg6, Salvador Ros Hernandez, Diego Pintor, Jaime
Fernandez. y Alfonso Romera, camino. por. medio. Esta atravesada por la
Carreterade Caravaca a Lorca, y por el Camino de Venta Ossete a la fuente

n trozo de tierra de secano, en termino municipal de Lorca, y su
Dlputam' de La Paca, procedente de la hacienda llamada “Cafiada del
 Osete” 0 “Venta Osete’Tiene una superficie de cuatro hectareas, cincuenta
as. Linda: Norte, Sur, Este y Oeste, resto de la finca de donde se
por el Norte, mtermedsa Ia carretera de Avilés a Coy por donde esta

! centiar
j S greg
., ince ",;_"ne su acceso.”

IPCION Registro de Lorca I, tomo 2.085, libro 1.693 folio 144, flnca

VIIL- {2.- !i- trozo de tierra de secano, término municipal de Lorca (Murcia), y
- su diputacionde la Paca, procedente de la HACIENDA llamada "CANADA de

" OSETE" o "VENTA del OSETE". Tiene una superficie de cuatro hectareas,
treinta y dos areas cincuenta centiareas.

Dentro del perimetro de esta finca existe la CASA principal llamada El
Cuartel, con tres viviendas, una para el duefio y dos para los labradores.
Linda: Norte, Sur y Oeste, resto de la finca de donde se segrego; y Este, la
finca que se describe a continuacion; por el Sur, |ntermed1a E carretera de
Avilés a Coy, por donde esta finca tiene su acceso.”

INSCRIPCION: Registro de Lorca II, tomo 2.085, libro 1.693, folio 146, flnca
ndamero 34.256, inscripcion 22. |

X

IX.- “3.- Un trozo de tierra de secano, en término municipal de Lorca (Murcia),
y'su diputacién de La Paca, procedente de la HACIENDA llamada "CANADA
DEL OSETE O VENTA OSETE. Tiene una superficie de tres hectareas,
veintiseis areas.

Linda: Norte, Sur y Este, resto de la finca de donde se segrego; y Oeste, la
finca descrita anteriormente, por el Sur, mtermedla la carretera de Avilés a
Coy, por donde esta finca tiene su acceso.”

INSCRIPCION: Registro de Lorca I, tomo 2.085, libro 1.693, foho 147 finca
numero 34.258, inscripcion2®.
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X.- “4.- Ocho novenas partes (cuya restante novena parte corresponde a la
‘o Sociedad aqui, compradora, Estacién de Servicio Las Palmeras), de un trozo
; de tierra.de figura irregular, en {érmine municipal de Lorca. (Murcia), y su
" diputacién de La Paca, que forma parte de la HACIENDA llamada "CANADA

i ne?ﬁrﬁ superficie de dieciséis ‘areds, sesenta y una centiareas, que esta
cupada por el manantial y el Cafio que miden setecientos treinta y seis
metros cuadrados; por la Balsa con un ensanche de cinco metros por cada
2' mide novecientos metros cuadrados; y-el terreno para el
emplazawiento de la caldera de destilar las esencias de romero y tomillo de
veinticinco metros cuadrados de superficie.

CION Registro de Lorca !l, tomo 2.136, Libro 1711 folio 121, finca

rg22.729, inscripeion 122 - .
o Xi- i trozo de tierra que forma' parte 0 procede de la HACIENDA
llamad Aada de Osete" o "Venta Osete", sita en término municipal de
Lorca { ~y su diputacién de La Paca

De cahida, tiene doscientas ochenta hectareas, diecinueve areas y cincuenta
y nueve centiareas. | |

u Linda: Norte, finca segregada que adquiri6 Dofia Maria del Rosario Graells
Precioso, y ademas, tierras de Antonio Pérez Periago, Juan Sequeros y resto
de la mayor de donde se segregd este trozo en porcion del lote namero dos
que se adjudicé a Dofia Concepcién Precioso Ruano; Este, mas de Don Juan
Sequeros y de Don Emilio Abadia, y en parte, interiormente camino vecinal
‘W de Avilés, y en pequefia porcién el propio resto en lote nimero tres que se
adjudicé a Dofa Soledad Precioso Ruano; Sur, dicho lote nimero tres de
igual procedencia, camino de las Terreras por medio en parte, y en otra
pequefia porcion dicho resto en lote nimero dos que se adjudicé a Dofia
Concepcién Precioso Ruano, en parte atajo del camino de La Paca enmedio;
W -y Oeste, dicho resto en el propio lote nimero dos, camino principal de La
Paca enmedio, y mas tierras de Don Antonio Pérez Periago; lindando-
ademas interiormente por todos los vientos con trozo de diecisé€is areas y
sesenta y una centiareas. -

En la actualidad esta finca esta atravesada de Este a Oeste, por la citada
carretera de Avilés y Coy,”

™ E._ | e
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" lNSCRIPClON Registro 1l de Lorca, tomo 2. 085 libro 1.693, folio 150 finca
} namero 22.784, inscripcion 6°. ,

' TITULO Las fincas descritas:a. los. nimeros.1 al 6, ambos inclusive le
J s;%nden por compra a D. Sebastlan L.Opez Chuecos y D? Juana Mifiarro
. &7 en: Escritura otorgada el dia 20 de Enero de 1.989 ante el Notario
] -rcla D:-Manuel de Codes Cahgas quien la autorizé para el nimero 141
" rdftocolo de dicho afio; y las descritas bajo los nimeros 7 al 11 en
d de tompraventa otorgada por “ENTECI S.A” el dia 7 de Febrero de
A te el Notario de Murcia D. José Antonio Roma Riera, qwen la

- autoriz®ajo el nimero 232 de protocolo.

as/resefiadas fincas son colindantes entre si y habran de ser objeto de
] r(zpacwn con efectos registrales para, de la finca mayor formada por
'bn de todas ellas, proceder a la segregacion de la superficie de tres
de metros cuadrados que constituve el obleto del presente
0.y que se descrlbe aS|

: “Trozo dé* reno, procedente de la antigua hac.'enda conocida como
] “Cafiadal de Osete” o “Venta Osete” sito en la Diputacion de La Paca del
Término|fe Lorca, con una supertficie de trescientas hectareas, que linda:
Norte, Maria del Rosario Graels Precioso; Sur, Carretera de Lorca a
Caravaca y “Estacién de Servicio Las Palmeras S.A”; Este, Estacron de
, Servicio Las Palmeras S.A” y otros y Oeste, Caserio de La Paca.”

| } Tiene la configuracion que aparece representada en el plano que se une y
firma con el presente convenio del que, a todos los efectos legales formara
parte integrante.

'SEGUNDO: Que por el Excmo. Ayuntamlento de Lorca, se considera
de interés municipal el establecimiento de una zona Residencial, Deportivay

-

de Servicios en los terrenos descritos, que permita el desarrollo Turistico y
: urbanistico de 1a zona dentro de la politica Municipal de potenciacién de la-
L,A accién urbanistica y el turismo en las pedanias altas lorguinas.

TERCERO: Cons:derando que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26 .
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, establece que las Administraciones
Publicas podran celebrar acuerdos, pactos, convenios o contratos con

' personas tanto de derecho publico como prwado S|empre que no sean

e
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contrarios al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre materias no
susceptibles de transaccion y-tengan por objeto satisfacer el interés publico
que  tienen encomendado, .con el alcance, efectos y régimen juridico
especifico,-que en cada caso prevea.la disposicion que lo regule.

\E:\el mismo sentido se pronuncia el articulo 4 del texto refundido de Ia
Ley Cdntratos de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, la
ministragion podra concertar los contratos, pactos y condiciones que tenga
por>gonyehiente, siempre que no sean contrarios al interés publico, al
Ordenariento Juridico, ni a los principios de buena administracion, y debera
cumplirlos a tenor de los mismos, sin perjuicio de las prerrogativas

; §t;b|ec das por la legislacién basica a favor de aquélia.
N CUARTO: En ningun caso "‘ellrco"mpromiso adquirido por el Excmo.

iento supondra condicionar, limitar o constrefiir de modo alguno las
facultades de planeamiento que a este Administracion
correspondies por virtud de la legislacion urbanistica y la propia del Régimen
% su contenido discrecional modulado por la consecucion del interés
y publico a que esta subordinada toda actuaciéon administrativa, todo
ello dellconformidad con la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la region
de Murcia y disposiciones complementarias y concordantes.

En consecuencia, las partes han acordado libremente celebrar el
presente CONVENIO URBANISTICO, el cual llevan a efecto en base a las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Excmo. Ayuntamiento de Lorca se compromete a
“asignar a los terrenos anteriormente descritos en el antecedente primero,
grafiados en el plano adjunto como ANEXO n° 1 al presente convenio,
mediante la tramitacion de la oportuna MODIFICACION DEL P.G.M.O. de
LORCA, las siguientes condiciones urbanisticas: -

Clasificacién: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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Aprovechamlento urbamstlco
- Coeficiente de edificabilidad: 0.14 m2./m2.
- Densidad de viviendas: 14-18 viv./Hectarea

(E\:FExcmo. Ayuntamiento de Lorca igualmente se compromete a
e, juna vez aprobada definitivamente la modificacién del PGMO de
inficada, la sectorizacion de los terrenos para que adquieran la
m de suelo urbanizable sectorizado mediante el procedimiento
establecido en la Ley 1/2001 de 24 de Abrii, del Suelo de la Regién de
IV[urC|a

}[SEGUNDA: Como compensacion y. participacién de [a comunidad en
valias generadas por la accién urbanistica municipal desarrollada en

C FACION DE SERVICIO LAS PALMERAS S.A. con C.L.F. A-
6789 se obliga a satisfacer al Excmo. Ayuntamiento de Lorca en
efectivo metalico la cantidad de 1.803.036 € de |a siguiente forma:
- La cantidad de 721.214,4 € sera entregada en el momento en
que se produzca la firma entre el Ayuntamiento de Lorca y los
aqui comparecientes del Convenio propuesto.

- La cantidad de 540.910,8 € en el momento en que se produzca
la Aprobacién definitiva de la Modificaciéon del P.G.M.O. de Lorca
en la que se recoja la clasificacion y calificacion de la superﬁue
establecida en el antecedente pnmero

- La cant:dad de 540.91 0,8 € en el momento en que sea emitida
por el Ayuntamiento la Cedula de Urbanizacidon necesaria para la
sectorizacion de los indicados terrenos.
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El incumplimiento por parte de los promotores de sus obligaciones en
orden al cumplimiento de alguno de los plazos pactados habilita al
Ayuntamiento para exigir su abono.

efecto\ge indique por la Gerencia de Urbanismo en el p!azo de 3 meses.
desde la firma del Presente convenio y una vez aprobada definitivamente la
modlflcacmn deberan solicitar la emisiéon de la Cedula de Urbanizacion en
ntlco plazo presentando a tal efecto la documentacion necesaria.

- dela fey de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, ylue establece que cuando los actos o planes de las Comunldades
Auténbmas o de las entidades locales comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer tales demandas, y teniendo, asimismo, conocimiento de que el
~ Ayuntamiento de Lorca esta realizando las gestiones necesarias para que en

el futuro, los desarroilos urbanisticos, como el presente, puedan contar con
los caudales de agua necesarios para su ejecucion, el promotor se
compromete a colaborar con aquél en lo nhecesario para la obtencién de los
mismos, pudiendo obtenerse de esta forma, el informe favorable a que se
refiere la Ley de Aguas, quedando por tanto el presente Convenio
condicionado “ex lege”, en cuanto a su ejecucion material, a la definitiva
obtencién de dichos recursos e informe preceptivo, pudiendo, no obstante, a
través de este convenio procederse al inicio y tramitacién de las figuras de
planeamiento y gestion necesarias para el desarrollo de la zona Residencial,
consiguiéndose de esta manera, simultanear la tramitacién del convenio con
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lo necesario para ia- obtenc:lon de los mencionados recursos e informe
- favorable.

4.- calaborar con el Ayuntamiento.o con la empresa-creada a tal fin, en
la &dotaﬂon al sector de [os Serwmos urbamst:cos necesarios para el

ARTA: El Ayuntamiento de Lorca se compromete iguaimente a, una
vez aprobada definitivamente la Modificaciéon del P.G.M.O de Lorca pactada
en el presente convenio, y presentados por PROMOTORES los preceptivos
proyectos de desarrollo del planeamiento y. de obras para la obtencion de las

- correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad
dichas licencias al objeto de que .OS PROMOTORES puedan proceder ala

@Fccmn de la zona RES[denCIa|

QUINTA: Seran causas de resolucion del pleno derecho del presente
ato, las siguientes: '

El transcurso de mas de 3 afios, a contar desde la fecha de
acién del presente Convenio sin que se hubiere aprobado
finitivamente la Modificacién del P.G.M.O de Lorca prevista en el
resente convenio, previa denuncia formalizada por escrito por parte de
los promotores manifestandorsu.in:tencic')n de resolver el contrato.

b) La eficacia del presente Convenlo quedara supeditada, en todo
caso, a la aprobacion definitiva de la Modificacion del P.G.M.O de Lorca
a través del procedimiento legal que le sea de aplicacion.

Para el caso de su no aprobacion definitiva con las condiciones
expresadas para los terrenos objeto del presente convenio por parte de
la Comunidad Auténoma, el Excmo. Ayuntamiento no vendra obligado a
abonar cantidad alguna en concepto de indemnizacion, salvo la
devolucién de las cantidades abonadas por LOS PROMOTORES.

c) El mutuo acuerdb de ambas partes formalizado por escrito.
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d) En caso de que se produzca la aprobacién definitiva de la
Modificacion del P.G.M.O de Lorca, en condiciones sustancialmente
distintas para los terrenos objeto del presente Convenio que las
establecidas en el mismo, de manera que LOS PROMOTORES no
pudiera llevar a cabo la- :mplantacmn pretendlda previa denuncia
formalizada por escrito por parte de Ios promotores manifestando su
mtenmon de resolver el contrato.

SEXTA: La eficacia del presente Convenio queda condicionada a la
aprobacién por parte de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia de
la Modificacién del P.G.M.O de Lorca prevista en el presente convenio gue
afecta a los citados terrenos.

'Y para que conste, y en prueba de conformidad, se firma el presente
Convenio Urbanistico, por ambas partes, por triplicado ejemplar, en la ciudad
y fechas al _F{rincipio indicadas, ante mi, el Se_creta_riq de todo lo cual doy fe.

UNTAMIENTO POR EL PROMOTOR

-

avarro Molina Fdo: Juana Lépez Mifiarro
| ANT
EL SEC
P.D. (Respl 5- 5- 00)

Fdo: Pedro José Maﬂ-mez Marin
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente convenio fue aprobado
or el Consejo de la Gerencia municipal de Urbanismo en sesion

celebrada el dia 27 de octubre de 2005 y por el Excmo. Ayuntamiento

pleno en sesion del dia 31 de octubre de 2005.

EL SECRETAR
" P.D. (Resof 5-05[00) _
' |

)

Fdo: Pedro José Martinez Marin
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SUPERFICIE TOTAL|
3.000.000,00 M2

ESCALA: 1/5000






